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Jetzt sind Hochhauspldne offiziell bekannt

Der «Tages-Anzeiger» machte den unter Verschluss gehaltenen «Schlussbericht fiir die neuen Hochhausrichtlinien der Stadt Ziirich» publik. Der Inhalt
sorgte fiir einigen Wirbel. Jetzt hat die Stadt den Bericht ins Netz gestellt. Es sei eine Diskussionsgrundlage, heisst es. Ein neuer Verein iibt schon Kritik.

Lorenz Steinmann

Es war durchaus ein Kniller, als der «Ta-
ges-Anzeiger» am 1. Februar 2022 aus dem
bisher geheim gehaltenen «Schlussbe-
richt fir die neuen Hochhausrichtlinien
der Stadt Ziirich» zitierte. Fiir Diskussio-
nen in der Offentlichkeit sorgte danach
vor allem die im Bericht erwdhnte Mog-
lichkeit, die Zonen fiir die zwei tieferen
Hochhauskategorien stark auszudehnen.
Zu den Gebieten, in denen Hiuser bis
85 Meter erlaubt wéren, wiirden neu Teile
von Altstetten, Albisrieden, Affoltern und
Schwamendingen gehoren. 85 Meter be-
tradgt zum Beispiel die Hohe des ehema-
ligen Hotels International beim Bahnhof
Oerlikon. Ahnlich wie heute sollen kiinf-
tig drei Typen von Hochhdusern unter-
schieden werden: «hohes Haus» (bis
40 Meter), «<Hochhaus» (40 bis 85 Meter)
und «Metro Hochhaus» (85 bis 250 Meter).
250 Meter, das ist die doppelte Hohe des
Prime Towers, mit 126 Metern heute das
hochste Gebdude Zirichs. Die beiden ge-
planten Hochhduser auf dem Hardturm-
areal wiirden iibrigens 137 Meter hoch.

«Aktualisierung der Richtlinien»

Nun ist der Bericht im Internet aufge-
schaltet, wie das Amt fiir Stadtebau (AfS)
bestdtigt. Es hilt den Ball auf Anfrage be-
wusst flach: «Nach 20-jahriger Anwen-
dungspraxis sollen die Ziircher Hoch-
hausrichtlinien von 2001 aktualisiert wer-
den - ein nach diesem Zeitraum iiblicher
Prozess.» So seien die Hochhausricht-
linien auf andere Planungsinstrumente
wie zum Beispiel den im November 2021
vom Stimmvolk angenommenen kom-
munalen Richtplan Siedlung, Landschaft,
offentliche Anlagen und Bauten abge-
stimmtworden. Die Hochhausrichtlinien
miissten auch vor dem Hintergrund
drangender Herausforderungen in den
Bereichen Okologie, Frei- und 6ffentli-

cher Raum und Gesellschaft aktualisiert
werden, so eine Sprecherin. Doch nun soll
es schnell gehen. Schon im Herbst sollen
die definitiven Richtlinien vorliegen.

Als Grundlage fiir diese Aktualisierung
hat das AfS eine Testplanung durchge-
fiihrt. Dieses Verfahren wurde laut der
Stadt ganz bewusst gewdhlt. Denn das
Wesen einer Testplanung liege in der Un-
tersuchung und im Vergleich von mog-
lichst unterschiedlichen Losungsansat-
zen und -strategien. Dies, im Unterschied
zum Wettbewerb, bei dem am Ende ein
Siegerprojekt erkoren werde. «Die Resul-
tate der Testplanung und die Empfehlun-
gen des begleitenden Expertengremiums
bilden eine Grundlage fiir die Aktualisie-
rung der Hochhausrichtlinieny, ist die
Stadt iiberzeugt. Die Testplanung und der
bisher vertrauliche Schlussbericht stellen
also noch nicht die eigentlichen Richt-

Eine Hochhaus-Collage beim Escher-Wyss-Platz aus dem nun dffentlichen Beri;:ﬁt. Der Kontext zum Bild: «<Hochhduser werden nicht als objekthafte
Einzelgebaude, sondern stets als Teil einer iibergeordneten, stadtebaulichen Entwicklungsstruktur gedacht.»

linien dar. Aber: Die endgiiltigen Hoch-
hausrichtlinien, die im Wesentlichen aus
einem Plan mit den Hochhausgebieten
und Maximalh6éhen sowie einem Katalog
von Leistungsanforderungen an neue
Hochhauser bestehen, erarbeiten derzeit
Fachleute aus dem Amt fiir Stidtebau im
Austausch mit Fachleuten und weiteren
stddtischen Dienstabteilungen.

Und die Metro-Hochhaushéhe von bis
zu 250 Metern? Die mehrfach genannte
Maximalhohe von 250 Metern sei ledig-
lich ein Vorschlag eines Teams der Test-
planung, «wobei dazu gesagt werden
muss, dass die jetzt giiltigen Richtlinien
keine Maximalhohen festlegen und des-
halb diese Hohe mit einem Gestaltungs-
plan bereits heute grundsatzlich moéglich
warey, so das AfS. Ausnahmen seien nach
wie vor sensible Lagen wie beispielsweise
das Seeufer oder die Hangkanten. Laut
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eigenen Angaben hat die Stadt - freilich
ohne Einbezug der Offentlichkeit und der
Medien - einen Dialogprozess gestartet.
Das Ziel: «Die Debatte erweitern und wei-
tere Stakeholder ins Boot holen». Einbe-
zogen wurden demnach Fachverbande
und alle Parteien. «Die weiteren geplan-
ten, teilweise offentlichen Anldsse werden
nun dieses Jahr durchgefiihrt. Mitsprache
istauch wiahrend der 6ffentlichen Auflage
zur BZO-Revision der Hochhausgebiete
im Herbst 2022 méglich», heisst es von der
Stadt. Auch der Gemeinderat kann mit-
reden.

«Werbung fiir Wolkenkratzer»

Schon heute massive Kritik an der geplan-
ten Richtlinie iibt der Verein «Pro lebens-
wertes Ziirich - Limmatraump. Prasident
Martin Schlup: «Der «Schlussbericht Ak-
tualisierung der Hochhausrichtlinien

kommt als Werbeprospekt fiir den Wol-
kenkratzerbau daher. Es fehlen unter an-
derem zentrale Uberlegungen zur Alter-
native <horizontale» gegen «vertikale) Ver-
dichtung». Die ganze Stossrichtung des
Hochbaudepartements widerspreche
ausserdem diametral den «l&blichen»
und immer wieder zitierten Zielen der
Stadt Ziirich: 2000-Watt-Gesellschaft, Kli-
mavertraglichkeit und Bau von preis-
glinstigen Wohnungen, um nur diese
zu nennen.

Der Offentlichkeit vorenthalten?

«Gemdss dem Stadtrat handelt es sich
beim Schlussbericht nur um eine Grund-
lage fiir weitere Planungsschritte. Angeb-
lich zeigt er nicht das Endresultat an»,
schreibt der Verein. Die Vorgehensweise
des Hochbaudepartements der Stadt Zii-
rich unter der Fiihrung von Stadtrat
Odermatt habe seit lingerer Zeit System.
Es wiirden «Zukunftspldne» und Strate-
gien im Hintergrund durch Gremien ent-
worfen, welche der Offentlichkeit vorent-
halten wiirden. «<Danach folgen pfannen-
fertige Projekte, zu denen, nachdem alles
schon feststeht, alibimassig (Mitsprache-
anldsse fiir nebensachliche Detailaspekte
organisiert werden, findet Martin Schlup.
Er vertritt den Verein Pro Limmatraum,
welcher laut eigenen Angaben die betrof-
fene Bewohnerschaft, insbesondere des
Limmatraums (Ziirich West, Stadtkreise 5,
6,9, 10), Zlrich Nord und des Hochschul-
gebiets vertritt. Der Verein ist zudem Mit-
glied der «Allianz fiir lebenswerte Stadt-
entwicklungy. Dort dabei sind etwa die
IG Am Wasser, die IG Grubenacker, die
IG Pro Ritihof und der Verein Zukunft
Hochschulquartier Ziirich.

Projektwebsite der Stadt Zirich
&7 mit dem 180-seitigen Bericht:
stadt-zuerich.ch/hochhaus





